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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 
74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014), izdaje se sledeće: 
 
 
 

R  E  Š  E  NJ  E 
 
 

Za izradu: 
 
URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO- ARHITEKTONSKE RAZRADE 
LOKACIJE ZA IZGRADNJU RADNOG KOMPLEKSA  ZA SKLADIŠTENJE 
ŽITARICA  kat. parcela broj 1396 KO Kumane 
 
 
 
čiji je investitor:   
 
 
i mesto:      
 
određuje se: 
 
  
ODGOVORNI URBANISTA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
 

     Avramov Rade dia, br. licence 200 1443 14 
 
 
 
 

Obrazloženje 
 

Imenovani raspolaže potrebnom stručnom spremom, odgovarajućom licencom i iskustvom 
za izradu urbanističko tehničke dokumentacije. 
Imenovani je dužan da se pri izradi urbanističkog projekta pridržava važečih zakonskih 
odredbi, važeće urbanističke dokumentacije, tehničkih propisa normativa i standarda kojima 
je regulisana predmetna oblast. 
 

 

VREBALOV AGRAR doo, Karađorđeva 168a, Novi Bečej 

KUMANE, Maršala Tita bb, kat. parc. 1396 

Novi Sad, sept. 2015.godine M.P. za LAMDA STUDIO doo 
 
 

Direktor Milivoj Dajić, dia  
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1. PODACI O LOKACIJI 
 

Broj katastarske parcele: 1396 
Katastarska opština: Kumane 
Postojeće stanje: Parcela se nalazi u građevinskom području naselja Kumane, u radnoj zoni. 
Parcela je neizgrađena. 
 

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta sadržan je u članovima 60, 61 i 62. Zakona o 
planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS br.72/2009, 81/2009, 64/2010, 74/2010, 24/2011, 
121/2012, 42/2013, 98/2013, 132/2014 i 145/2014) 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije 
je Prostorni plan Opštine Novi Bečej (Sl. list Opštine Novi Bečej , broj 6/2012) 
 
 

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Prostor za koji se radi urbanistički projekat nalazi se u zapadnom delu naselja Kumane, u 
građevinskom području, u radnoj zoni. Obuhvaćena je građevinska parcela broj 1396 KO 
Kumane na kojoj će se vršiti izgradnja objekata. Osim same parcele granica prostora 
urbanističko-arhitektonske razrade obuhvata i površinu od severozapadne granice parcele 
do ose ulice Borisa Kidriča (kat. parc. 2913) kao i površinu od jugozapadne granice parcele 
do ose saobraćajnice u ulici Maršala Tita (kat. parc. 2919). Predmetna parcela se sa 
severoistočne strane graniči se sa parcelom 1398, a sa jugoistočne sa parcelom 1395. 
Predmetna parcela je površine 7.267 m2, a površina obuhvata je 10.658 m2 
 
 

4. USLOVI IZGRADNJE 
 
Prema Prostornom planu Opštine Novi Bečej parcela se nalazi u zoni radnih sadržaja. U ovoj 
zoni se planiraju objekti najrazličitijih proizvodnih i poslovnih sadržaja. Mogu se graditi 
poslovni, proizvodni, skladišni, uslužni i objekti infrastrukture. Objekti mogu da se grade kao 
slobodnostojeći ili u prekinutom nizu. 
Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom u ulici Maršala Tita. Građevinska linija 
prema ulici Borisa Kidriča je povučena 3.0m u odnosu na regulacionu. U odnosu na među sa 
parcelom 1398 građevinska linija je povučena 4.0m, a u odnosu na među sa parcelom 1395 
povučena je 2.5m.  
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti je 50% (ne postoji priključak na fekalnu kanalizaciju) 
Ne postoji ograničenje u pogledu spratnosti i visine objekata. 
Dozvoljeno je međusobno rastojanje objekata na parceli od 0.0m. Minimalno rastojanje od 
objekata na susednim parcelama je 4.0m 
Kolski pristup parceli mora biti obezbeđen u širini od minimalno 5.0m, a minimalna širina 
pešačkog prilaza je 1.5m  
Parking za sopstvene potrebe se predviđa na parceli. Minimalne dimenzije parking mesta za 
putničko vozilo su 2.5 x 5.0m 
Najmanja širina saobraćajnice u okviru parcele je 3.5m, a poluprečnik krivine mora biti u 
skladu sa karakteristikama merodavnog vozila, ali ne manji od 7.0m 
Parcela se ograđuje samo delimično – jugozapadni deo parcele uz ulicu Maršala Tita, 
žičanom ogradom maksimalne visine 2.2m 
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5. NUMERIČKI POKAZATELJI 

 
Površina parcele je 0ha 72a 67m² 
Ukupna bruto površina planiranih objekata (sve faze) je 512m²  
Saobraćajnice, pristupni plato i parking mesta zauzimaju površinu od 1827m² 
Indeks zauzetosti iznosi 32%  
Spratnost svih planiranih objekata osim silosa je P+0. Silosi kao objekat sa specifičnom 
tehnologijom nemaju definisanu spratnost, njihova maksimalna visina računajući i tehnološku 
opremu je +25.73m u odnosu na kotu okolnog terena. 
Širina kolskog pristupa je 6.0m, a pešačkog 1.5m 
Broj predviđenih parking mesta u okviru parcele je 4 
Procenat zelenih površina je 68% 
 
 

6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH ZELENIH POVRŠINA 
 
U jugozapadnom delu parcele – pojas širine 30m uz ulicu Maršala Tita, predviđa se za 
izgradnju svih objekata kompleksa sa pripadajućim saobraćajnicama, manevarskim platoima 
itd. Taj deo parcele je ograđen žičanom ogradom i male zelene površine u tom delu su 
potpuno uređene i održavane. Predviđa se sadnja visokog rastinja, ukrasnog šiblja, 
podizanje održavanog travnjaka. Severoistočni, procentualno veći deo parcele, usled 
značajne denivelacije terena predstavlja često plavno područje na kom se zadržava 
postojeća nekultivisana vegetacija (uglavnom šiblje 2-3m visine) u funkciji zaštitnog zelenog 
pojasa prema naselju.  
 
 

7. NAČIN PRIKLJUČENJA NA SAOBRAĆAJNU I INFRASTUKTURNU MREŽU 
 
Komunalna infrastruktura na koju se objekti mogu priključiti prema uslovima nadležnih 
preduzeća je dostupna u ulicama Borisa Kidriča i Maršala Tita i to: javni vodovod, 
atmosferska kanalizacija, telekomunikaciona mreža i elektroenergetska mreža (SN i NN 
mreža) . Saobraćajna infrastruktura na koju se parcela priključuje je pristupna saobraćajnica 
u ulici Borisa Kidriča, zasad samo nasuta, širine oko 6.0m. 
 
SAOBRAĆAJ: Predviđena su dva kolska pristupa parceli iz ulice Borisa Kidriča: jedan širine 
3.2m kojim se vozila usmeravaju na kolsku vagu i drugi širine 6.0m koji funkcioniše kao 
klasična dvosmerna saobraćajnica. Pored ove dve saobraćajnice predviđen je i pešački ulaz 
na parcelu širine 1.5m. Obzirom da je i sama saobraćajnica u ulici Borisa Kidriča samo 
nasuta, zasad se i saobraćajni priključci formiraju nasipanjem. Priključivanje na javni put u 
ulici Borisa Kidriča predviđeno je u svemu u skladu sa saobraćajnom saglasnošću JP 
Direkcije za planiranje, izgradnju, uređenje naselja i zaštitu životne sredine Opštine Novi 
Bečej. Dispozicija opisanih saobraćajnih priključaka data je na grafičkom prilogu broj 2 
 
VODOVOD: Priključenje kompleksa na javnu vodovodnu mrežu može se izvesti sa 
vodovodne mreže koja se nalazi u ulici Maršala Tita preko puta predmetne lokacije. 
Postojeća vodovodna mreža je izgrađena od PVC cevi prečnika Ø100. Dispozicija 
vodovodnog priključka tj hidrantske mreže kapaciteta 10l/s data je na grafičkom prilogu broj 3 
 
ELEKTRIČNA ENERGIJA: Trenutno ne postoji mogućnost priključenja radnog kompleksa na 
elektrodistributivnu mrežu u neposrednoj blizini. Kako bi se stvorila mogućnost priključenja 
Elektrodistribucija Zrenjanin je predvidela zamenu energetskog transformatora u trafostanici 
RTS-6 Kumane (ugao ulica Borisa Kidriča i Balkanske). Postojeći ET je snage 250kVA i 
treba ga zameniti sa ET snage 400kVA. Predviđa se rekonstrukcija NN ormana i preveza od 
novog ET-a do NN sa planiranjem jednog izvoda za radni kompleks. Od NN ormana do 
razvodnog ormana sa ormanom mernog mesta biće položen kablovski vod tipa PP00-A 
4x150mm²  Dispozicija navedenih elemenata data je na grafičkom prilogu broj 3 
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FEKALNA KANALIZACIJA: Obzirom da u naselju Kumane ne postoji izgrađena 
kanalizaciona mreža, deponovanje otpadnih voda će se vršiti u vodonepropusnu sabirnu 
jamu na parceli. Dispozicija navedenih elemenata data je na grafičkom prilogu broj 3 
 
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA: Prikupljanje i odvođenje atmosferskih voda se na prostoru 
celog kompleksa može vršiti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala. Čiste atmosferske 
vode odvode se u postojeći otvoreni atmosferski kanal u okviru regulacije ulice Maršala Tita. 
Atmosferske vode sa zauljenih površina skupljaju se jednostranim poprečnim padom ka 
kanaleti postavljenoj u jugozapadnoj ivici saobraćajne površine i pre upuštanja u otvoreni 
atmosferski kanal se usmeravaju na separator za ulja i masti i taložnik. Dispozicija navedenih 
elemenata data je na grafičkim prilozima broj 3 i 4 
 
TELEKOMUNIKACIJE: Postoji mogućnost priključenja kompleksa na telekomnikacionu 
mrežu. TK vod se nalazi preko puta predmetne parcele i priključenje se može izvršiti nakon 
izgradnje objekata u svemu se pridržavajući uslova Telekoma Srbija. 
 
GASOVOD: Trenutno se ne predviđa priključenje kompleksa na gasovodnu mrežu, ali 
ukoliko se javi potreba postoji mogućnost priključenja na gasovod koji se nalazi preko puta 
predmetne lokacije. Postojeći gasovod je izgrađen od polietilenskih cevi dimenzije DN 40. 
 
 

8. INŽENJERSKO – GEOLOŠKI USLOVI 
 
Po konfiguraciji teren je u jugozapadnom delu – u širini od 25-30m prema ulici Maršala Tita 
ravan sa blagim padom prema ulicama Borisa Kidriča i Maršala Tita (kota terena kreće se 
uglavnom od 78.60 do 78.05 anv). Van opisanog pojasa teren je znatno niži, plavan i 
zarastao u neuređenu vegetaciju. Obzirom na vrstu planiranih objekata – prvenstveno silose, 
potrebno je uraditi elaborat geomehanike tla kako bi se utvrdila njegova nosivost i kako bi se 
temelji pravilno dimenzionisali. 
 
 

9. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
ZAŠTITA VAZDUHA: U okviru kompleksa, a kao posledica unutrašnjeg saobraćaja (dovoz i 
odvoz žitarica) doći će u manjem obimu do emisije izduvnih gasova i prašine u vazduh. 
Obzirom na široki pojas zaštitnog zelenila koji je pozicioniran između radnog kompleksa i 
naselja očekuje se smanjenje negativnog uticaja na okolni prostor. 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:  Zemljište i podzemne vode se štite pravilnim 
odvođenjem voda. Predmetna parcela nema mogućnost priključenja na fekalnu kanalizaciju 
tako da će se fekalne vode deponovati u vodonepropusnu sabirnu jamu smeštenu pored 
sanitarnog čvora. Pozicija sabirne jame mora biti takva da omogućava periodični prilazak 
namenskog vozila i nesmetano pražnjenje iste. Čiste atmosferske vode sa krovova mogu se 
upuštati u otvoreni atmosferski kanal u ulici Maršala Tita. Zauljene vode sa saobraćajnih i 
manipulativnih površina pre puštanja u atmosferski kanal obavezno se vode na taložnik i 
separator ulja.  
ČVRST OTPAD:  Predviđa se manja količina komunalnog otpada za koju nije potrebno 
postavljanje kontejnera. Odnošenje smeća će se vršiti periodično prema rasporedu 
odnošenja za naseljeno mesto Kumane. 
BUKA I VIBRACIJE:  Emisija buke moguća je usled kretanja vozila i mehanizacije unutar 
parcele. Obzirom na lokaciju parcele na samom rubu naselja i na pojas zaštitnog zelenila 
jačina buke će biti smanjena na prihvatljiv nivo. Vibracije koje nastaju usled procesa rada na 
parceli moraju biti u dozvoljenim granicama. 
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10. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
 
Na predmetnoj parceli i u neposrednoj okolini nisu registrovana nepokretna kulturna dobra. 
 
 

11. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I ETAPNOST 
 
Objekti kompleksa se grade u tri faze. 
 
I- faza predviđa izgradnju podnog skladišta, kolske vage, vagarske kućice i sanitarnog čvora 
 
PODNO SKLADIŠTE  je gabarita 20m x 13m i unutra predstavlja jedinstveni prostor za 
skladištenje žitarica. Bruto površina objekta je 260m². Svetla visina unutar objekta je 5,5m, a 
kota poda je od okolnog terena izdignuta za 10cm. Kota venca je +5.65m, a kota slemena je 
+7.55m. Krovna konstrukcija je čelična rešetka sa čeličnim rožnjačama, pokrivena 
trapezastim limom. Zidovi se zidaju blokom d=25cm i ojačani su vetrikalnim i horizontalnim 
AB serklažima. Pod je AB ploča, a temelji su trakasti sa minimalnom dubinom fundiranja 
80cm. 
 
KOLSKA VAGA  je tipska montažna kolska vaga iz četiri segmenta sa fiksnim betonskim 
rampama izrađena i isporučena od strane VAGAR NS. Specifičnost pozicioniranja konkretne 
vage je da je finalna kota vage postavljena na polovini razlike visina pristupnog javnog puta u 
ulici Borisa Kidriča +77,48 i manevarskog platoa i saobraćajnica kompleksa +78,19. To znači 
da su fiksni betonski navozi formirani kao rampe koje iz dve etape podižu vozilo na plato 
kompleksa savlađujući pritom visinsku razliku od oko 70cm.  
 
VAGARSKA KUĆICA  je smeštena u tipski građevinski kontejner koji se postavlja na 
prethodno pripremljene temelje. Dimenzije kontejnera su 6,05 x 2,43m i oslonjen je na 8 
stopa. Kontejner je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije (umivaonik) kao i 
elektroinstalacijama (rasveta, kontrola vage, klima...) 
 
SANITARNI ČVOR  je predviđen kao poljski WC spoljnih gabarita 2,0 x 2,65m, opremljen 
instalacijama vodovoda i kanalizacije kao i elektroinstalacijama. Visina objekta je 3.04m 
Krov objekta čini trapezasti lim postavljen preko drvenih greda.  Zidovi objekta se zidaju 
građevinskim blokom d=25cm i malterišu. Pod je betonska ploča na tampon sloju šljunka. 
Temelji se fundiraju na -0,8m od kote tla. Predviđa se ugradnja PVC stolarije. Završna 
obloga poda su keramičke pločice. Unutrašnji zidovi se takođe oblažu keramikom do visine 
2,0m 
 
II- faza predviđa izgradnju prijemnog bunkera, elevatorske jame, polukip platforme i dve silo 
ćelije F6,5m kapaciteta 2x400t pšenice 
 
SILOSI Tehnologija rada silosa je veoma jednostavna. Izmereno vozilo se meri na kolskoj 
vagi, zatim se sadržaj kipuje u prijemni bunker preko kip poluplatforme ili preko kip uređaja 
koje poseduje vozilo. Iz bunkera se elevatorom diže iznad kote silosa i preklopkama 
usmerava gravitaciono na 2 silo ćelije ( I faza ) ili i lančanim transporterima u preostale dve 
ćelije ( II faza). 
Pražnjenje silosa je gravitaciono direktno u vozilo preko  bočnih zatvarača, ili preko 
centralnih zatvarača i sabirnih lančanih transportera, elevatora pa potom u vozilo. 
Moguć je istovremeni prijem i istovar sirovine u vozilo. 
Kapaciteti transportne opreme su 80 t/h. 
Ukupna instalisana električna energija je: 
Pinst.= 20,9 kw ( I faza) odnosno Pinst.=25,3 kw ( II faza). 
Ukupna jednovremena energija je Pjedn.= 18.7 kw u II fazi. 
Maksimalna visina mašinsko tehnološke opreme je na +25.73 . 
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Ne postoji potrošnja drugih energenata na ovom objektu, a voda se koristi samo za ličnu 
higijenu zaposlenih, što je rešeno u sklopu drugih objekata na istoj parceli. 
Objekat se sastoji od sledećih funkcionalnih delova: 
 

1.1 TEMELJ SILOSA 2+2F6.5m 
1.2 PRIJEMNI BUNKER 8.0*2.5m 
1.3 POLUKIP-PLATFORMA 8.0m 
1.4 SILOS ZA ZRNO F6.5*13.5m 
1.5 MOSTOVI I PENJALICE 
1.6 NADSTREŠNICA IZNAD PRIJEMNOG 

BUNKERA  
 
 
III-faza predviđa dogradnju još dve silo ćelije F6,5m tako da ukupni kapacitet pretovarnih 
silosa bude 4x400t pšenice 
 
 
NAPOMENA: Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih 
uslova. 
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C – GRAFIČKI DEO 
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D – DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 
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E – USLOVI, SAGLASNOSTI I POTVRDE NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
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